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Lei n°® 3759/2019

(Projeto de Lei n° 045/2018 de autoria do Executivo)

DISPOE SOBRE O PLANO DIRETOR DO MUNICIPIO
DE CARATINGA, ESTADO DE MINAS GERAIS, E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

O Prefeito do Municipio, faco saber que a Camara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte
Lei:

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° Esta Lei dispde sobre o Plano Diretor do Municipio de Caratinga, e regulamenta os
principios basicos e as diretrizes para sua implantag&o.

Paragrafo unico. O Plano Diretor do Municipio de Caratinga tem por fundamento a Constituicéo
Federal, a Lei Federal n® 10.257, de 10 de julho de 2001, que contém o Estatuto da Cidade, a
Constituicdo do Estado de Minas Gerais e a Lei Orgéanica do Municipio de Caratinga.

Art. 2° O Plano Diretor é o principal instrumento da politica de desenvolvimento urbano e
ambiental de Caratinga, parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo o plano
plurianual, as diretrizes orgamentarias e o orgcamento anual da Administragdo Municipal
incorporar as diretrizes e as prioridades nele contidas.

Art. 3° O Plano Diretor € instrumento bésico da politica de desenvolvimento e ordenamento do
Municipio de Caratinga.

Art. 4° O Plano Diretor é composto de varios instrumentos legais necessarios a sua implantacao,
em especial:

I - Lei Municipal de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo Urbano;
Il - Lei do Sistema Viario;

111 - Codigo de Obras;

IV - Codigo de Posturas;

V - Cddigo Tributério;

VI - Lei do Meio Ambiente;

VII - Cddigo de Saude;

VIII - Lei do Perimetro Urbano — sede e distrito;

IX - Lei de Protecdo do Patrimonio Cultural.

8§ 1°. As Leis elencadas nos incisos deste artigo seréo revistas a cada 5 anos, a partir de sua entrada
em vigor.

§ 2°. Além dos instrumentos arrolados nos incisos deste artigo, sdo complementares o Plano de
Mobilidade Urbana e Codigo Ambiental.



§ 3°. QOutras Leis poderdo vir a integrar o Plano Diretor, desde que tratem de matéria pertinente ao
desenvolvimento urbano e as agdes de planejamento do desenvolvimento municipal.

CAPITULO |
DOS PRINCIPIOS

Secéo |
Da Funcéo Social da Cidade

Art. 5° A funcdo social da cidade consiste em garantir o pleno exercicio dos direitos a terra, ao
trabalho, a saude, a educacdo, & cultura, a moradia, a protecdo social, a seguranca, a0 meio
ambiente ecologicamente equilibrado, ao saneamento basico, ao transporte publico, ao lazer, a
informagcdo, a acessibilidade e demais direitos assegurados pela legislacdo vigente.

8§ 1°. A funcdo social da cidade sera assegurada através das seguintes acdes:

| - promocéo da qualidade de vida e do meio ambiente;

I1 - controle publico sobre uso e ocupagéo do espacgo da cidade;

I11 - gestdo integrada e compartilhada do desenvolvimento do Municipio;

IV - prioridade na elaboracéo e execucdo de programas, planos e projetos para grupos de pessoas
que se encontrem em situacdes de risco, vulneraveis e desfavorecidas.

Secéo Il
Da Funcéo Social da Propriedade

Art. 6° A fungdo social da propriedade sera cumprida quando o exercicio dos direitos a ela
inerentes se submeterem aos interesses coletivos.

§ 1°. A propriedade urbana cumpre sua fungéo social quando atende, entre outros requisitos, em
especial:

| - a preservacdo, controle e recuperagdo do meio ambiente e do patriménio cultural, historico,
paisagistico e arqueoldgico;

Il - aos parametros urbanisticos definidos pelo ordenamento territorial estabelecido no Plano
Diretor e na Lei Municipal de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo Urbano, devendo a
intensidade de ocupacéo ser adequada a disponibilidade de infraestrutura urbana, de equipamentos
e servicos publicos.

§ 2°. Entende-se por subutiliza¢do do solo um aproveitamento menor do que o coeficiente minimo
definido na Lei Municipal de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo Urbano para a zona em que
se situe um determinado lote.

Art. 7° O exercicio do direito de construir fica vinculado & autorizacdo do Poder Executivo
Municipal, segundo os critérios estabelecidos na legislacdo pertinente.

Secéo Il
Da Gestdao Democratica da Cidade

Art. 8° Entende-se por gestdo democratica da cidade, o direito dos municipes de participar nos
processos de planejamento, tomadas de decisé@o e controle das a¢des publicas, através de praticas
institucionalizadas.

Paragrafo Unico. E garantida a participacio das pessoas interessadas, bem como das entidades da
sociedade civil organizada, em todas as politicas pablicas, programas, projetos, planos, diretrizes e
prioridades constantes do Plano Diretor, de modo a garantir-lhes o controle direto dessas
atividades e o pleno exercicio da cidadania, observadas as disposi¢es previstas no Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001).



Secao IV
Do Desenvolvimento Sustentavel

Art. 9° O desenvolvimento sustentavel é entendido como local e equilibrado, considerando-se as
dimens@es social, econdbmica e ambiental, visando garantir a qualidade de vida das geracgdes
presentes e futuras, apoiando-se na:

I - promocéo da cidadania e luta contra a exclusdo e desigualdades;

Il - valorizacdo dos espacos publicos, da habitabilidade e da acessibilidade para todos;

I11 - ampliacdo das oportunidades através da educacéo;

IV - defesa da vida, pela promoc¢éo da salde publica e do saneamento basico;

V - protecdo, preservacgao e recuperacdo dos ambientes natural e construido;

VI - protecdo, preservacdo e conservacao do patrimonio cultural, historico, artistico e paisagistico;
VIl - potencializacdo da criatividade e do empreendedorismo, para o desenvolvimento da
economia, da cultura, do turismo, do lazer e dos esportes;

VIII - promocdo de um sistema de ampla comunicagéo, para implantacdo e manutengdo de bancos
de dados, cadastros urbanos, pardmetros e indicadores que permitam 0 monitoramento e a
avaliacdo sistematica do desenvolvimento urbano e rural, a fim de se garantir plena acessibilidade
desses dados a toda populagéo.

CAPITULO I
DOS OBJETIVOS GERAIS

Art. 10. Constituem objetivos gerais do Plano Diretor do Municipio de Caratinga:

| - fazer cumprir a funcdo social da cidade e das propriedades urbana e rural, no territorio do
Municipio;

Il - promover a incluséo social;

I11 - assegurar a gestdo democratica;

IV - promover a preservagdo e recuperacdo do meio ambiente, buscando a integracdo e a
sustentabilidade, de forma a melhorar a qualidade de vida no territério municipal;

V - garantir 0 acesso de todos a servigos publicos de qualidade;

VI - promover o desenvolvimento sustentavel da cidade;

VII - disciplinar o uso e a ocupacdo do solo urbano e rural, garantindo qualidade paisagistica,
urbanistica e preservacao dos bens socioambientais.

TITULO Il

CAPITULO |
DAS DIRETRIZES DE DESENVOLVIMENTO

Secéo |
Das Diretrizes Gerais

Art. 11. A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais
da cidade e da propriedade urbana, através das seguintes diretrizes gerais:

| - garantia do direito a uma cidade sustentavel, direito esse entendido como o direito a terra, a
moradia, ao trabalho, ao lazer, a infraestrutura, aos equipamentos e servigos publicos, bem como
ao saneamento ambiental, para as geracOes presentes e futuras;

Il - gestdo democratica da cidade mediante a participacdo da populacdo e das associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade na formulagdo e acompanhamento da
execucéo de planos, programas e projetos de desenvolvimento urbano;

111 - oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos publicos adequados aos
interesses e necessidades da populacdo e as caracteristicas locais;



IV - planejamento do desenvolvimento fisico-territorial, da distribuicdo espacial da populacéo e
das atividades econémicas do Municipio, de modo a evitar e corrigir as distor¢es do crescimento
urbano e seus efeitos negativos sobre 0 meio ambiente;

V - justa distribuicdo dos beneficios e dos 6nus decorrentes do processo de urbanizacao;

VI - adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e financeira e dos gastos
publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de modo a privilegiar os investimentos
geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos bens pelos diferentes segmentos da sociedade.

Secéo 11
Do Desenvolvimento Urbano, Rural e Saneamento Ambiental

Art. 12. O desenvolvimento urbano, rural e o saneamento ambiental serdo norteados pelas
seguintes diretrizes:

I - compatibilizacdo do processo de assentamento humano com as caracteristicas da base natural,
para assegurar a qualidade ambiental da ocupacdo urbana no Municipio;

Il - formulacgéo e institucionalizacéo das diretrizes do sistema viario, para orientar o arruamento
nos novos loteamentos, de modo a melhorar o nivel de acessibilidade intra-urbana;

I11 - controle da expanséo de loteamentos, a fim de assegurar 0 acesso da populacdo de todos 0s
bairros a padr@es satisfatdrios de qualidade urbanistica e ambiental;

IV - protecdo e recomposicao intensiva da arborizacdo das areas publicas e privadas, incluindo
ruas, pracas, bosques, parques, fundos de vales, lotes e quadras, rios, riachos e corregos, de modo
a elevar a qualidade ambiental das areas urbanas.

Secéo Il
Do Desenvolvimento Institucional

Art. 13. O desenvolvimento institucional serd norteado pelas seguintes diretrizes:

I - articulacéo dos instrumentos tributarios a politica de desenvolvimento urbano e rural;

Il - estabelecimento de critérios objetivos para a definicdo da funcdo social da cidade e da
propriedade urbana;

111 - promocéo da gestdo municipal descentralizada e participativa;

IV - fortalecimento das organizacdes da sociedade civil;

V - divulgacdo das informagdes publicas;

VI - implementacédo de estrutura institucional que integre 6rgaos, programas e procedimentos nas
diversas instancias da administracdo publica e abra canais a participagdo comunitéria.

Secéo IV
Do Desenvolvimento Social e Econdmico

Art. 14. A politica de promocdo do desenvolvimento social e econémico do Municipio de
Caratinga tera por finalidade a reducdo das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de
vida da populacéo.

Art. 15. Na politica de desenvolvimento social e econémico devem ser observadas as seguintes
diretrizes:

I - estimulo ao fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e da regido;

Il - fomento de alternativas ao pequeno produtor para exploracdo das terras de forma racional,
lucrativa e ambientalmente correta;

Il - promocdo da gestdo ambiental, por meio da conservacdo dos solos e das micro-bacias
hidrograficas, da protecdo de matas ciliares e da criacdo de Unidades de Conservacéo;

IV - fortalecimento das feiras livres;

V - incentivar o empreendedorismo, a partir da identificacdo de locais com baixa producéo
econdmica no Municipio, atraves de ferramentas de geografia de mercado.



CAPITULO 1
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Secéo |
Das Diretrizes de Desenvolvimento Territorial

Art. 16. Conforme os principios e objetivos deste Plano Diretor expressos no Titulo I, Capitulos |
e 1, respectivamente, o ordenamento territorial obedece as seguintes diretrizes:

| - planejamento do desenvolvimento do Municipio, da distribuicdo espacial da populacéo e das
atividades econémicas no territério municipal, de modo a evitar e corrigir as distor¢ées do
processo de desenvolvimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

Il - controle, conservacao e recuperacdo da qualidade hidrica das bacias do Municipio;

I11 - ordenamento e controle do uso do solo, de forma a combater e evitar:
a). a utilizacdo inadequada dos imoveis urbanos;

b). 0 uso inadequado dos espacos publicos;

c). a poluicdo e a degradacdo ambiental;

d). a degradacdo da qualidade ambiental do espago construido.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Secao |
Do Parcelamento, Edificacdo ou Utilizacdo Compulséria

Art. 17. O Parcelamento, a Edificagdo e a Utilizacdo Compulsoria do solo urbano visam garantir o
cumprimento da fungéo social da cidade e da propriedade por meio da indugdo da ocupacéo de
areas vazias ou subutilizadas do quadro urbano, onde o Plano Diretor considerar prioritario.

Art. 18. O emprego dos instrumentos de Parcelamento, Edificacdo e Utilizacdo Compulsoria do
solo urbano objetiva:

| - otimizar a ocupacdo de areas da cidade dotadas de infraestrutura e equipamentos urbanos,
inibindo sua expansdo para areas inaptas a urbanizacdo ou nédo servidas de infraestrutura;

I - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana;

Art. 19. O Poder Publico Municipal exigird do proprietario do imovel urbano ndo edificado,
subutilizado ou ndo utilizado, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena de
parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria, nos termos das disposi¢fes contidas nos
artigos 5° e 6°, da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 20. Estéo sujeitos a aplicacdo dos instrumentos citados no artigo 19, desta Lei, 0s seguintes
casos:

I - imoOvel urbano com area igual ou superior a 500,00m? (quinhentos metros quadrados) com
aproveitamento igual a zero.

Il - conjunto de imoveis urbanos, com aproveitamento igual a zero, cuja soma das areas
registradas seja igual ou superior a 5.000,00m? (cinco mil metros quadrados);

111 - edificacdo desocupada ha mais de 3 (trés) anos, independentemente da area construida.

Art. 21. Os imdveis nas condi¢des a que se refere o artigo 20, desta Lei, serdo identificados e seus
proprietéarios notificados.

§ 1°. A notificagdo far-se-a:
I - por funcionario do érgdo municipal competente ao proprietario do imével, ou, no caso de este
ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administrativa;



Il - por edital, quando frustrada por trés vezes a tentativa de notificagdo na forma prevista no
inciso anterior.

8 2°. Os proprietarios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano, a partir do recebimento da
notificacdo, protocolar pedido de aprovacao e execucao de parcelamento ou edificacao.

8§ 3°. Os proprietarios somente poderdo apresentar pedidos de aprovacdo de projeto até duas vezes
para 0 mesmo lote.

8 4°, Os parcelamentos e edificacOes deverdo ser iniciados no prazo méximo de 2 anos, a contar da
primeira aprovacao de projeto.

8 59 As edificagdes enquadradas no inciso 111, do artigo 20, desta Lei, deverdo estar ocupadas no
prazo maximo de um ano, contado da data de recebimento da notificacao.

8 6°. A transmisséo do imovel por ato inter vivos ou causa mortis posterior a data da notificacéo,
transfere as obrigacOes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoria previstas neste
artigo, sem interrup¢éo de quaisquer prazos.

§ 7°. O parcelamento dos imoveis enquadrados nos incisos | e Il, do artigo 20, desta Lei, fica
condicionado a aprovacao de projeto pelo 6rgdo competente do Poder Publico Municipal.

Secéo 11
Do IPTU Progressivo no Tempo

Art. 22. Em caso de descumprimento do artigo 21, desta Lei, deverd o Poder Publico Municipal
exigir do proprietario do solo urbano nédo edificado, subutilizado ou ndo utilizado, que promova
seu adequado aproveitamento, sob pena de ser instituido o Imposto sobre a Propriedade Predial e
Territorial Urbana Progressivo no Tempo — IPTU Progressivo, conforme as disposi¢des constantes
da Lei Federal n°® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade e o Codigo Tributario Municipal.

§ 1°. O valor da aliquota a ser aplicada a cada ano sera fixado em lei especifica e ndo excederé a 2
(duas) vezes o valor referente ao ano anterior, respeitada a aliquota méxima de 15% (quinze por
cento).

§ 2°. E vedada a concessdo de isencdes, remissdes ou de anistias relativas a tributacio progressiva
de que trata este artigo.

Art. 23. A aplicagéo do IPTU Progressivo no Tempo objetiva:

I - cumprimento da funcéo social da cidade e da propriedade por meio da inducdo da ocupacéo de
areas vazias ou subutilizadas, conforme descricdo em plantas de zoneamento urbano;

Il - fazer cumprir o disposto nos itens que tratam do parcelamento, edificacdo ou utilizacdo
compulséria desta Lei;

I11 - aumentar a oferta de lotes urbanizados nas regides ja consolidadas da malha urbana;

IV - inibir o processo de retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua ndo utilizacéo
ou subutilizacdo.

Secéo Il
Da Desapropriagdo com Titulos da Divida Publica

Art. 24. E facultado ao Poder Pulblico Municipal, decorridos 5 (cinco) anos de cobranga do IPTU
Progressivo, sem que o proprietario tenha cumprido a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou
utilizacdo adequada, proceder a desapropriacdo do imovel, com pagamento mediante titulos da
divida pablica, os quais deverdo ter sua emissao previamente aprovada pelo Senado Federal, com



resgate de até 10 (dez) anos, em parcelas anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real de
indenizac&o e os juros legais.

Art. 25. A desapropriacdo com titulos da divida publica, além dos objetivos referidos no artigo 23,
desta Lei, visa aplicar sansdo ao proprietario do imdvel urbano, para garantir o cumprimento da
funcéo social da cidade e da propriedade urbana, nos termos deste Plano Diretor Municipal.

Art. 26. A desapropriacdo com titulos da Divida Publica sera aplicada nas macrozonas urbanas de
Consolidagéo e de Qualificagéo, definidas em plantas de zoneamento urbano.

8 1°. O valor real da indenizacdo:

I - correspondera ao valor venal estabelecido na Planta Generica de Valores na data da primeira
notificagdo, conforme previsto no artigo 21, desta Lei;

I - ndo computara expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 2°. Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatorio para pagamento de tributos.

§ 3° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imovel no prazo maximo de 5
(cinco) anos, contados da data da sua incorporagdo ao patriménio publico.

§ 4°. O aproveitamento do imovel poder ser efetivado diretamente pelo Poder Pablico Municipal
ou por meio de alienacdo ou concessdo a terceiros, observando-se, nesses casos, 0 devido
procedimento licitatorio.

§ 5° Ficam mantidas para o adquirente de imovel, nos termos do § 4° deste artigo, as mesmas
obrigacGes de parcelamento, edificacdo ou utilizacéo previstas no artigo 19, desta Lei.

Secéo IV
Do Consércio Imobiliario

Art. 27. O Consorcio Imobiliario € um instrumento de cooperacdo entre o Poder Publico
Municipal e a iniciativa privada com o objetivo de urbanizar areas que tenham caréncia de
infraestrutura e equipamentos urbanos e contenham imoveis subutilizados, ndo utilizados,
conforme define o artigo 19, desta Lei.

§ 1° O Poder Publico Municipal podera promover o aproveitamento do imdvel que receber por
transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante concessao urbanistica ou
outra forma de concessao.

Art. 28. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietério de area atingida pela obrigacdo
de que trata o “caput” do artigo 5°, da Lei n® 10.257/01- Estatuto da Cidade, a requerimento deste,
0 estabelecimento do Consércio Imobilidrio como forma de viabilizagdo financeira do
aproveitamento do imdvel.

§ 1°. Considera-se Consorcio Imobiliario, a forma de viabilizacdo de planos de urbanizagdo ou
edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao Poder Pablico Municipal seu imével e,
apos a realizacdo das obras, recebe, como pagamento, unidade(s) imobiliaria(s) devidamente
urbanizada(s) ou edificada(s);

§ 2° O valor da(s) unidade(s) imobiliaria(s) a ser(em) entregue(s) ao proprietario sera
correspondente por lei especifica nos termos do artigo 5° da Lei n° 10.257/01 — Estatuto da
Cidade.



Art. 29. O instrumento do Consorcio Imobiliério objetiva realizar planos de edificacdo e obras de
urbanizacdo, tais como a abertura de vias publicas, pavimentacdo, redes de agua e esgoto e de
iluminacéo publica.

Art. 30. O Poder Publico Municipal podera facultar ao proprietario de imovel enquadrado nos
casos definidos no artigo 20, desta Lei, a requerimento deste, a constituicdo de Consorcio
Imobiliério, como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imovel, conforme o
disposto na Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 31. O Consércio Imobiliario podera ser aplicado nas macrozonas urbanas de Consolidacéo e
de Qualificacéo, definidas em plantas de zoneamento urbano.

Art. 32. O Consércio Imobiliario aplica-se tanto aos imdveis sujeitos & obrigacao legal de parcelar,
edificar ou utilizar, nos termos desta Lei, quanto aqueles por ela ndo abrangidos, mas necessarios a
realizacdo de intervengfes urbanisticas previstas nesta Lei.

Art. 33. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por termo de responsabilidade e
participacdo, pactuado entre o proprietario urbano e a Municipalidade, visando a garantia da
execucao das obras do empreendimento, bem como das obras de uso publico.

Secéo V
Do Direito de Preferéncia ou de Preempcao

Art. 34. O direito de preferéncia, ou de preempcdo, confere ao Poder Publico Municipal a
preferéncia para a aquisi¢do de imovel urbano objeto de alienacdo onerosa entre particulares, no
caso deste necessitar de areas para a realizagcdo de programas e projetos municipais.

Art. 35. O direito de preferéncia sera exercido nos termos das disposi¢fes contidas nos artigos 25,
26 e 27, da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da Cidade.

Art. 36. O Poder Publico Municipal poderd delimitar as areas em que incidird o Direito de
Preferéncia, definir procedimentos e fixar prazos de vigéncia, com base nas diretrizes e
proposicOes deste Plano Diretor, e, em parecer técnico do Conselho Municipal do Plano Diretor.

Paragrafo unico. A lei municipal descrita no caput deste artigo devera enquadrar cada area em
uma ou mais das finalidades enumeradas no artigo 26, da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade.

Secéo VI
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 37. Entende-se como Outorga Onerosa do Direito de Construir a faculdade concedida ao
proprietario de imovel urbano para que, mediante contrapartida ao Poder Pablico Municipal, possa
construir acima do coeficiente de aproveitamento da zona em que se situa o imdvel, até o limite
estabelecido em Lei Municipal de Parcelamento, Ocupacéo e Uso do Solo Urbano.

Art. 38. Ao Poder Executivo Municipal cabera a faculdade de outorgar onerosamente o exercicio
do direito de construir, mediante contrapartida financeira a ser prestada pelo beneficiario,
conforme disposicOes dos artigos 28, 29, 30 e 31, da Lei Federal n® 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos definidos em legislacéo especifica.

Paragrafo Unico. A concessdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir podera ser negada, caso
se verifique a possibilidade de impacto ndo suportavel pela infraestrutura ou o risco de
comprometimento da paisagem urbana.



Art. 39. As condic@es para a outorga onerosa do direito de construir, observard no minimo:
| - as zonas em que sera permitida a aplicacdo da outorga;

Il - o Coeficiente de Aproveitamento Maximo admitido para cada zona;

I11 - a formula de cobranca;

IV - 0s casos passiveis de isen¢do do pagamento da outorga;

V - a contrapartida do beneficiério;

VI - os procedimentos administrativos necessarios.

Art. 40. Os recursos auferidos com a adogdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir serdo
destinados ao financiamento de programas e projetos habitacionais de interesse social.

Art. 41. O impacto da Outorga Onerosa do Direito de Construir deverd ser controlado
permanentemente pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, que tornaré publicos os relatorios de
monitoramento do uso do instrumento.

Secéo VII
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 42. O direito de construir do proprietério de imdvel é limitado aos direitos de vizinhanga e aos
coeficientes de aproveitamento estabelecidos na Lei de Uso e Ocupacdo do Solo Urbano do
Municipio, as determinagdes estabelecidas neste Plano Diretor Municipal e as demais legislagdes
urbanisticas.

Art. 43. Entende-se como Transferéncia do Direito de Construir o instrumento de politica urbana
que proporciona compensacao ao proprietario de imovel sobre o qual incide um interesse publico,
a exemplo da preservacdo de bens de interesse socioambiental ou de interesse social, por meio da
transferéncia, para outro local, do potencial construtivo que foi impedido de utilizar.

Pardgrafo unico. Para efeito de Transferéncia do Direito de Construir, o enquadramento dos
imoveis, conforme o caput deste artigo, sera definido pelo Conselho Municipal do Plano Diretor.

Art. 44. A transferéncia total ou parcial do direito de construir também podera ser autorizada pelo
Poder Publico Municipal como forma de indeniza¢do, mediante acordo com o proprietario, nas
desapropriacOes destinadas a melhoramentos viarios, equipamentos publicos, programas
habitacionais de interesse social e programas de recuperacdo de bens de interesse socioambiental.

Art. 45. N&o sera concedida a faculdade de transferir o direito de construir, nos termos do artigo
44, desta Lei, aos proprietarios de imoveis cujos possuidores preencham os requisitos para adquiri-
los por usucapido.

Art. 46. O volume construtivo, base de calculo e demais critérios necessarios a aplicagdo da
Transferéncia do Direito de Construir, serdo definidos em legislacdo municipal especifica,
observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for
transferido.

Paragrafo anico. O proprietario de imovel enquadrado conforme o artigo 43, desta Lei, ao
transferir o direito de construir, assumira a obrigacdo de manter o mesmo preservado e
conservado, mediante projeto e cronograma aprovado por orgdo competente do Poder Publico
Municipal.

Art. 47. O impacto da Transferéncia do Direito de Construir deverd ser controlado
permanentemente pelo Conselho Municipal do Plano Diretor, que tornara publicos os relatorios de
monitoramento do uso do instrumento.



Art. 48. As alteracdes do direito de construir resultantes da transferéncia total ou parcial do direito
de construir, conforme os artigos 43 e 44, serdo registrados e fiscalizados pelo Conselho
Municipal do Plano Diretor.

Secéo VIII
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 49. Consideram-se Operacdes Urbanas Consorciadas o conjunto de intervengdes e medidas
coordenadas pelo Municipio com a participagdo dos proprietarios, moradores, USUArios
permanentes e investidores privados, com o objetivo de alcancar transformacgdes urbanisticas
estruturais, melhorias sociais e valorizagdo ambiental.

Pardgrafo unico. Cada nova Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei especifica, de
acordo com as disposi¢Oes dos artigos 32 a 34, da Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da
Cidade.

Art. 50. Poderé&o ser previstas nas Operac¢des Urbanas Consorciadas, entre outras medidas:

I - a modificacdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupagéo do solo e subsolo,
bem como alteracBes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental e o impacto de
vizinhanca delas decorrente;

Il - a regularizacdo de construcgdes, reformas ou ampliacGes executadas em desacordo com a
legislacdo vigente.

Art. 51. Da lei especifica que aprovar a operacdo urbana consorciada constard o plano de operacéo
urbana consorciada, contendo no minimo:

| - delimitacdo do perimetro da area de abrangéncia;

Il - finalidade da operacao;

111 - programa bésico de ocupacéo da area e intervengdes previstas;

IV - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

V - programa de atendimento econdmico e social para a populacdo diretamente afetada pela
operacao;

VI - garantia de preservacdo dos imdveis e espagos urbanos de especial valor historico, cultural,
arquiteténico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VII - instrumentos urbanisticos previstos na operacao;

VIII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados
em funcédo dos beneficios previstos nos incisos | e 11, do artigo 50, desta Lei;

IX - forma de controle da operacdo, obrigatoriamente compartilhado com representacdo da
sociedade civil.

§ 1°. Os recursos obtidos pelo Poder Publico Municipal, na forma do inciso 1X, deste artigo, seréo
aplicados exclusivamente na propria operagdo urbana consorciada.

§ 2° A partir da aprovacdo da lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e
autorizacbes a cargo do Poder Publico Municipal expedidas em desacordo com o plano de
operacdo urbana consorciada.

Art. 52. A lei especifica que aprovar a operagdo urbana consorciada poderd prever a emisséo, pelo
Municipio, de quantidade determinada de certificados de potencial adicional de construcdo, que
serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria
operacéo.

8 1° Os certificados de potencial adicional de construcdo serdo livremente negociados, mas
conversiveis em direito de construir unicamente na area objeto da operacéo.



§ 2° Apresentado pedido de licenca para construir, o certificado de potencial adicional sera
utilizado no pagamento da area de construcdo que supere os padrdes estabelecidos pela legislacédo
de uso e ocupacdo do solo, até o limite fixado pela Lei especifica que aprovar a operacdo urbana
consorciada.

Secao IX
Dos Instrumentos de Gestdo Ambiental

Art. 53. A Politica Municipal de Meio Ambiente objetiva garantir a populacdo local o direito ao
meio ambiente ecologicamente equilibrado, por meio da valorizacdo, protecdo e preservagdo do
Patrimonio Ambiental, promovendo suas potencialidades e garantindo sua perpetuagdo, assim
como da superacéo dos conflitos referentes a poluicao e degradacdo ambiental.

Art. 54. Constituem diretrizes da Politica Municipal de Meio Ambiente:

| - implementar programa produtor de agua;

Il - pesquisar, desenvolver e fomentar a aplicacdo da energia solar;

I11 - garantir a producéo e divulgacdo do conhecimento sobre o meio ambiente, por um sistema e
informacdes integrado;

IV - estruturar o 6rgdo municipal ambiental, criando os respectivos conselho e fundo municipais
de meio ambiente, a fim de promover o licenciamento ambiental das atividades ou
empreendimentos que causem ou possam causar impacto ambiental de ambito local, conforme
tipologia definida pelo Conselho Estadual de Meio Ambiente, considerados os critérios de porte,
potencial poluidor e natureza da atividade;

V - garantir a producéo e divulgacdo do conhecimento sobre 0 meio ambiente, por um sistema de
informagdes integrado;

VI - fortalecimento da agroecologia e da agricultura organica;

VI - proteger 0s cursos e corpos d'agua do Municipio, suas nascentes e matas ciliares;

VIII - desassorear e manter limpos os cursos d'agua, os canais e galerias do sistema de drenagem;
IX - fiscalizar e impedir novas construcdes a margem de rios e corregos;

X - elaborar programa e projetos de cercamento e recuperacdo de nascentes e margens do curso
d’agua;

XI - criar incentivo legal para recuperacéo e revitalizacdo das nascentes, lagoas e matas;

XII - realizar plano de preservacao dos recursos hidricos da regiéo;

XII - a preservacdo de Unidades de Conservacdo (UC) Lagoa Silvana, Pedra Itaina, Ribeirdo do
Lage e Parque Municipal de Caratinga e/ou outra(s) que vier(em) ser criada(s);

X1V - elaborar plano de manejo das Unidades de Conservacao;

8§ 1°. Na elaboragdo do plano de manejo da UC/APA Lagoa Silvana, devera ser redelimitada a sua
area com a retirada do Parque Industrial de Caratinga, e inser¢do de nova area que compreendera
as demais lagoas e estender-se-a até o limite do Municipio.

8§ 2°. Na elaboragéo do plano de manejo do Parque Municipal, devera ser redelimitada a sua area
com a retirada do local antropizado e inser¢do de nova area de mesmo tamanho e bioma.

Art. 55. O zoneamento ambiental do Municipio € o instrumento definidor das acdes e medidas de
promocdo, protecdo e recuperacdo da qualidade ambiental do espaco fisico-territorial, segundo
suas caracteristicas ambientais.

Paragrafo unico. O zoneamento ambiental deverd ser observado na legislagdo que disciplinar o
Parcelamento, o Uso e a Ocupacéo do Solo, bem como os Planos Diretores de A¢des Regionais.

Art. 56. Na elaboracdo do zoneamento ambiental, serdo considerados, entre outros fatores:
| - as distancias minimas entre usos ambientalmente compativeis;

Il - a adequacdo da qualidade ambiental aos usos;

111 - a adequacdo da ocupacgdo urbana ao meio fisico;



IV - o cadastro de areas contaminadas disponivel a época de sua elaboracéo.

§ 1°. Ficam reconhecidas como de uso antropico consolidado as areas urbanas nas margens de
curso d’agua ocupados até 22 de julho de 2008, com edificacOes, benfeitorias ou qualquer outra
modalidade de uso para fins urbanos, nas quais fica garantido ao proprietario a utilizacdo do solo
para edificacdo até o limite de 05 (cinco) metros da margem do curso d’agua.

§ 2°. Sdo igualmente reconhecidas como de uso antropico consolidado, as areas urbanas inseridas
em &rea de preservacdo permanente, ainda que ndo edificadas, mas cujos imodveis contiguos
enquadrem-se nas disposi¢cOes do paragrafo anterior, garantindo-se ao proprietario da area a
edificacdo e utilizacdo do imovel até o limite previsto no parégrafo anterior.

§ 3°. Para efeito do disposto no paragrafo anterior, caso ndo conste do cadastro imobiliario da
Prefeitura a ocupacdo ou edificacdo dos imdveis contiguos, poderd o proprietario de imdvel
considerado em zona de uso antropizado, para o fim de obter a aprovacdo da edificagdo ou
utilizacdo de sua area até o limite do curso d’agua de que trata o § 1° deste artigo, comprovar a
utilizaco e edificacdo das areas confinantes por qualquer meio idéneo de prova.

Art. 57. A localizacdo, construcdo, instalacdo, ampliagdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais considerados efetiva ou
potencialmente poluidores, bem como empreendimentos e atividades capazes, sob qualquer forma,
de causar significativa degradacdo ambiental, dependerdo de prévio licenciamento do érgéo
municipal competente, nos termos desta Lei.

Secéo X
Do Patrimonio Cultural

Art. 58. Sdo diretrizes gerais da politica municipal do patriménio cultural:

| - identificar e definir os bens de valor cultural, de natureza material e imaterial, de interesse de
preservacao, integrantes do patrimonio ambiental e cultural do Municipio;

Il - realizar estudos, pesquisas e levantamentos que orientem acbes voltadas & protecdo, a
preservacao, a restauracdo e a manutencao dos bens culturais;

I11 - criar um sistema Unico de informacgdes dos bens de valor cultural;

IV - estabelecer incentivos e beneficios aos titulares de bens culturalmente protegidos, visando a
preservacdo, conservacao e recuperacao do patrimonio cultural;

V - valorizar e fortalecer a atuacdo do Conselho Municipal do Patriménio Historico e Cultural de
Caratinga - COMPAC,;

VI - aplicar os instrumentos da transferéncia do direito de construir e do direito de preempcao nos
imoveis e bens de interesse histérico-cultural e natural, e do seu entorno, a serem protegidos nos
termos desta Lei;

VIl - implementar programa de educacdo patrimonial com a participacdo das liderancas
comunitarias e dos professores da rede pablica e particular de ensino;

VIII - promover a avaliacdo dos entornos dos bens tombados, propondo areas que garantam a
visibilidade e a ambiéncia dos bens, ficando toda intervencdo ou construcdo no entorno destes
bens, sujeita & aprovacdo do COMPAC, para que ndo prejudique a sua visibilidade;

IX - propor a criacdo de areas de entorno nos bens inventariados diretamente relacionados a
historia de ocupacdo da cidade;

X - aplicar os recursos do Fundo Municipal de Protecdo do Patriménio Cultural - FUMPAC no
financiamento de obras e ac¢des de preservacgdo, promogéo e divulgagdo do patrimoénio cultural,

XI - promover o Orgdo Municipal responsavel pela protecio do patrimdnio, para garantir a
execucdo das agBes e politicas necessarias a preservacdo dos bens de interesse cultural, e as
orientacdes e diretrizes do IEPHA/MG - Instituto Estadual do Patriménio Historico e Artistico de
Minas Geralis.



Art. 59. Com base no Plano Diretor, lei municipal especifica dispora sobre a protecdo do
patrimdnio cultural no Municipio, trazendo, dentre outros:

| - definicdo do inventéario, tombamento, registro e vigilancia como instrumentos de prote¢do ao
patrimonio cultural;

Il - criagdo de um fundo préprio de protecéo ao patrimonio cultural;

I1 - instituicdo de um Conselho Municipal do Patriménio Cultural;

IV - estabelecimento de um sistema de penalidades ao descumprimento das obrigagdes de
conservacao, preservacao e protecdo dos bens culturais protegidos;

V - definicdo de outros mecanismos de incentivos a preservagdo de bens que integram o
patrimonio cultural da cidade.

Art. 60. Os imdveis integrantes do inventario, passiveis de tombamento, serdo regulamentados por
lei especifica, e, as agBes destinadas a sua manutencdo e conservacdo serdo orientadas pela
Secretaria Municipal afeto a cultura, com o apoio e a aprovacdo do COMPAC.

Secao XI
Da Politica Municipal de Seguranca Publica

Art. 61. Sdo diretrizes da Politica Municipal de Seguranca Publica, que interferem no
planejamento e no desenvolvimento urbano:

| - elaborar o Plano Municipal de Seguranga Publica;

Il - implementar a Guarda Municipal, para atuar na seguranga comunitaria em parceria com as
Policias Civil e Militar de Minas Gerais;

111 - buscar articulacdo com o Poder Executivo Estadual para elaborar estudos, com a participacao
do Municipio, para avaliar a estrutura e a melhoria das condi¢cdes de trabalho da Policia Militar,
Policia Civil e Corpo de Bombeiros de Minas Gerais;

IV - estabelecer programa de prevencgdo e combate a incéndios nas areas de vegetacao;

V - incluir na programacdo da Defesa Civil as areas de risco geoldgico e aquelas sujeitas a
enchentes, objetivando o estabelecimento de medidas preventivas e corretivas;

VI - garantir que os projetos urbanisticos sejam concebidos de forma a minimizar os problemas de
seguranga no Municipio.

Secéo XlIlI
Do Estudo de Impacto de Vizinhancga

Art. 62. A Lei Municipal de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo Urbano definird os
empreendimentos e atividades privados ou publicos em &rea urbana que dependerdo de elaboracéo
de Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV) para obter as licencas ou autorizacbes de
construgdo, ampliacdo ou funcionamento a cargo do Poder Publico Municipal.

Art. 63. O EIV serd executado de forma a contemplar os efeitos positivos e negativos do
empreendimento ou atividade quanto a qualidade de vida da populacéo residente na area e suas
proximidades, incluindo a analise, no minimo, das seguintes questdes:

I - identificacdo do empreendedor;

Il - identificacdo do Empreendimento;

I11 - projeto;

IV - descricdo locacional;

V - avaliacdo da infraestrutura disponivel;

VI - contatos prévios com 0s moradores;

VII - levantamento de impactos, observando:
a). adensamento populacional,

b). equipamentos urbanos e comunitarios;

C). ocupacao e o uso do solo;

d). valorizacdo imobiliaria;



e). geracao de trafego e demanda por transporte pablico;
f). ventilacéo e iluminacéo;

g). paisagem urbana e patrimonio natural e cultural;

h). geracao de ruidos; e

i). sistema viario existente.

VIII - avaliacdo dos impactos;

IX - plano de controle dos impactos;
X - base de imagens;

XI - valores do Investimento;

XI1 - conclusoes.

Paragrafo Unico. Dar-se-a publicidade aos documentos integrantes do EIV, que ficardo disponiveis
para consulta, no 6rgdo competente do Poder Publico Municipal, por qualquer interessado.

Art. 64. A elaboracdo do EIV ndo substitui a elaboracdo e a aprovacdo de estudo prévio de
impacto ambiental (EIA), ou de outras licengas ambientais requerida nos termos da legislacédo
ambiental.

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS DE ANALISE DE PROJETOS ESTRATEGICOS E
EMPREENDIMENTOS DE IMPACTO AMBIENTAL

Secao |
Dos Relatdrios de Impacto Ambiental

Art. 65. A localizacdo, construgdo, instalacdo, ampliagdo, modificacdo e operacdo de
empreendimentos e atividades utilizadoras de recursos ambientais, considerados efetiva ou
potencialmente poluidores ou degradantes, dependerdo, nos termos da legislacdo aplicavel, de
prévio licenciamento do 6rgdo ambiental competente.

§ 1°. A Licenca Ambiental para empreendimentos ou atividades consideradas efetiva ou
potencialmente causadoras de significativa degradagdo do meio ambiente ser4 emitida somente
apos a avaliacdo do previo Estudo de Impacto Ambiental e respectivo Relatorio de Impacto sobre
0 Meio Ambiente (EIA/RIMA), observadas, no que couberem, as disposi¢Ges previstas no Caodigo
Tributario Municipal.

§ 2°. O estudo a ser apresentado para a solicitagédo da Licengca Ambiental devera contemplar, entre
outros, 0s seguintes itens:

| - diagnostico ambiental da area;

Il - descricdo da acdo proposta e suas alternativas;

I11 - identificacdo, analise e previsdo dos impactos significativos, positivos e negativos;

IV - definichio das medidas mitigadoras dos impactos negativos, bem como daquelas
intensificadoras dos impactos positivos.

CAPITULOV
DO PROCESSO DE MONITORAMENTO E REVISAO ESTRATEGICA DO PLANO
DIRETOR

Art. 66. O Poder Executivo Municipal devera coordenar o processo de monitoramento e execucao
do Plano Diretor Municipal, e encaminhar a Camara Municipal o projeto de sua revisdo a cada
periodo de gestdo administrativa, preferencialmente a cada 5 anos, e no maximo a cada dez anos,
conforme estabelece o Estatuto da Cidade.



Paragrafo Unico. O Poder Executivo Municipal coordenara e promovera os estudos necessarios,
bem como os procedimentos operacionais para a revisao prevista no caput deste artigo.

Secéo |
Do Conselho Municipal do Plano Diretor

Art. 67. Fica criado como 6rgéo consultivo e de cooperacdo governamental, o Conselho Municipal
do Plano Diretor, cujas decisdes ficam sujeitas a homologacao do chefe do Executivo Municipal.

8§ 1°. Compete ao Conselho Municipal do Plano Diretor:

| - acompanhar a implementacdo do Plano Diretor;

Il - analisar questdes relativas a aplicacdo do Plano Diretor;

I11 - acompanhar a elaboragdo e execucdo dos planos de interesse do desenvolvimento urbano;
IV - acompanhar a elaboracéo dos planos setoriais;

V - zelar pela integragdo das politicas setoriais;

VI - acompanhar a aplicacéo das Operagdes Urbanas Consorciadas;

VI - elaborar relatérios anuais e planos de trabalho futuros;

VIII - elaborar e aprovar o regimento interno.

§ 2°. O Conselho Municipal do Plano Diretor compor-se-a de 19 (dezenove) membros nomeados
pelo prefeito municipal, ap6s indicagdo das entidades convidadas e formado por:

I - 09 (nove) representantes do Municipio de Caratinga;

I1 - 09 (nove) representantes de entidades civis com atuacdo destacada no Municipio de Caratinga.

§ 3°. O Regimento Interno do Conselho Municipal do Plano Diretor serd regulamentado por
Decreto do Executivo Municipal.

CAPITULO VII
DOS CADASTROS DE INFORMAGOES MUNICIPAIS

Art. 68. O Poder Executivo Municipal devera manter atualizado, permanentemente, os cadastros
existentes no Municipio, georreferenciados em meio digital, que reunirdo informacdes de natureza
imobiliaria, tributaria, judicial, patrimonial, ambiental, social e outras de relevante interesse para
subsidiar a gestdo municipal deste Plano Diretor.

TITULO Il
DIRETRIZES DO PLANO DIRETOR
DO ZONEAMENTO

Art. 69. E diretriz do zoneamento a divisio do territrio em zonas, em funcdo de suas
caracteristicas ou potencialidades, na forma do disposto neste Capitulo.

Art. 70. Devem-se identificar &reas, que, por suas caracteristicas e pela tipicidade da vegetacao,
sejam destinadas a preservacao e a recuperacdo de ecossistemas, visando a:

| - garantir espaco para a manutencao da diversidade das espécies e propiciar refugio a fauna;

Il - proteger as nascentes e as cabeceiras dos cursos d’agua;

I11 - evitar riscos geolégicos;

IV - manter o equilibrio do sistema de drenagem natural.

Paragrafo Unico. Deve ser vedada a ocupacao das areas previstas neste artigo.

Art. 71. Devem-se identificar areas em que haja interesse publico na protecdo ambiental e na
preservacao do patriménio historico, cultural, arqueoldgico ou paisagistico.



Paragrafo Unico. Devem ser fixadas, para as areas previstas no caput deste artigo, critérios
especiais que determinem a ocupacao com baixa densidade e maior taxa de permeabilizacao.

Art. 72. Devem-se identificar areas em que predominem os problemas de auséncia ou deficiéncia e
infraestrutura de abastecimento de agua ou de esgotamento sanitario, de adversidade das
condicdes topograficas, de precariedade ou de saturacdo da articulagdo viaria interna ou externa.

8 1° A deficiéncia da infra-estrutura de abastecimento de &gua é caracterizada por ser este
intermitente devido a problema estrutural do sistema.

§ 2° A deficiéncia da infraestrutura de esgotamento sanitario é caracterizada pela falta de
interceptor.

§ 3°. E caracterizada a precariedade da articulagdo viaria:

I - interna, quando:

a). as caracteristicas geomeétricas das vias indicarem sua baixa capacidade;
b). existirem barreiras fisicas a integracdo das vias;

Il - externa, quando houver mé integracdo das vias da area com o sistema viario arterial principal.
§ 4°. Deve-se desestimular a ocupag&o das areas previstas no caput deste artigo.

Art. 73. Devem-se identificar areas nas quais a alta densidade demografica resulte na utilizacdo da
infra-estrutura em niveis proximos aos limites de saturacdo, sobretudo nos corredores viarios.

Paragrafo unico. Deve-se conter o adensamento da ocupacao do solo nas areas referidas no caput
deste artigo.

Art. 74. Devem-se identificar &reas em que haja predominancia de condi¢des favoraveis de
infraestrutura e topografia, as quais serdo consideradas passiveis de adensamento.

Art. 75. Devem-se identificar areas que, alem de possuirem condi¢des favoraveis de topografia,
acessibilidade e infra-estrutura, possam ser configuradas como centros de polariza¢do regional,
municipal ou metropolitana.

Paragrafo Unico. Deve-se permitir maior adensamento demografico e maior verticalizacdo nas
areas referidas no caput deste artigo.

Art. 76. Devem-se identificar areas nas quais, por razdes sociais, haja interesse puablico em ordenar
a ocupacdo — por meio de urbanizacdo e regularizacdo fundiaria — ou em implantar programas
habitacionais de interesse social.

Paragrafo Unico. Nas areas a que se refere o caput deste artigo, devem ser estabelecidos critérios
especiais para o parcelamento, a ocupacéo e o uso do solo.

Art. 77. Devem-se identificar areas que, por sua dimensdo e localizacdo estratégica, possam ser
ocupadas por grandes equipamentos de interesse municipal.

CAPITULO |
DAS ZONAS ESPECIAIS DE INTERESSE SOCIAL

Art. 78. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS — sdo porcdes do territério destinadas
prioritariamente & urbanizacéo, regularizacéo e producdo de Habitacdo de Interesse Social.

Art. 79. S8o objetivos das Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS:



I - permitir a inclusdo urbana de parcelas da populacdo que se encontram & margem do mercado
legal de terras;

Il - possibilitar a extensdo dos servigos e da infraestrutura urbana nas regifes néo atendidas;

111 - contribuir para a qualidade de vida e equidade social entre as ocupacfes urbanas.

Art. 80. Lei Municipal, baseada neste Plano Diretor de Desenvolvimento Integrado, estabelecera
critérios para delimitacdo de Zonas Especiais de Interesse Social.

Art. 81. Ressalvadas as hipoteses de regularizacdo fundiaria, para os parcelamentos localizados
nas Zonas Especiais de Interesse Social, serd exigido Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanca —
EIV.

CAPITULO Il
DAS DIRETRIZES REFERENTES A MELHORIA DOS DOMICILIOS INADEQUADOS

Art. 82. Sdo diretrizes referentes a melhoria dos domicilios inadequados:

I - promover a regularizacdo fundiaria sustentavel, mediante a elaboracdo de plano municipal, a
ser regulamentado por ato do Executivo Municipal;

Il - promover a regularizacdo fundiaria e a urbanizagdo de assentamentos precérios de interesse
social, delimitados como ZEIS, a partir da elaboracdo de planos de intervencdo que integrem
acOes fisicas, juridicas e sociais;

Il - promover e estimular a regularizacdo fundiéria onerosa do Centro da Cidade por meio de
operagOes urbanas consorciadas, com incentivo a producdo de moradias, considerando-se a
interferéncia do Projeto de Requalificagio Ambiental da Area Central, inclusive nas ZEIS
existentes;

IV - desenvolver programa de intervengdes para o controle e a reducdo de riscos geoldgicos
voltado especialmente para assentamentos precarios de interesse social, incluindo acdes
preventivas, obras e outras medidas para recuperacdo das areas de risco, bem como a remogéo e
reassentamento de familias, quando necessario;

V - promover e estimular a implantacdo de areas verdes ou de lazer e recreacdo, como tratamento
de areas remanescentes de remocg6es por riscos geologicos, a fim de evitar a ocorréncia de novas
ocupacdes irregulares;

VI - respeitar o direito da populacdo, em casos de reassentamentos, de permanecer em areas
adequadas do ponto de vista urbanistico, ambiental e social, bem como proximas a origem das
familias, de forma a preservar seus vinculos sociais com o territorio e 0 entorno;

VIl - impedir, por meio de fiscalizacdo, a ocorréncia de ocupacdes irregulares em areas
inadequadas a habitacdo, tais como areas de serviddo, areas de risco geoldgico e margens de
corpos d’agua, bem como areas publicas destinadas ao uso publico;

VIII - promover e estimular a criacdo de programa de incentivo a melhoria das edificacdes,
inclusive quanto a fachadas, revestimentos, muros, acessos e passeios, garantindo a acessibilidade
conforme legislacdo especifica de acessibilidade;

IX - promover a¢bes de melhoria habitacional na rea rural visando propiciar condi¢Ges adequadas
de moradia, sem perder a identidade cultural das comunidades.

CAPITULO I .
DAS DIRETRIZES REFERENTES AS ACOES DE APOIO A SOCIEDADE

Art. 83. Sdo diretrizes referentes as acdes de apoio a sociedade:

I - promover assisténcia técnica gratuita nas areas de arquitetura, urbanismos e engenharia, nos
termos da legislacdo especifica, para atendimento individual ou coletivo a populacdo de baixa
renda, na producdo e melhoria de habitacdo de interesse social, podendo realizar parcerias com



entidades profissionais e de ensino, de forma a garantir o direito a moradia com baixo custo e
qualidade;

Il - fomentar financiamento habitacional acessivel as familias de menor renda, através de parcerias
com agentes financeiros publicos e privados;

Il - promover o trabalho técnico social no planejamento e na execugdo de todos os programas e
acOes da Politica Municipal de Habitacdo, especialmente no que se refere ao acompanhamento pré
e p6s morar em empreendimentos habitacionais de interesse social.

CAPITULO IV
DA MOBILIDADE URBANA

Secao |
Das Finalidades, Objetivos, Principios e Metas

Art. 84. Mobilidade urbana é o conjunto de politicas de transporte e circulacdo que visam a
proporcionar o acesso amplo e democratico ao espago urbano, garantindo a acessibilidade,
equidade, seguranca e a circulagéo das pessoas e das mercadorias, orientada para a incluséo social.

Art. 85. Constituem objetivos da Estratégia de Mobilidade Urbana:

I - melhorar a fluidez do trénsito, mantendo-se niveis de seguranca adequados;

Il - qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com necessidades especiais;

I11 - desenvolver o sistema cicloviério;

IV - promover a padronizacéo e qualificagcdo dos passeios;

V - integrar 0S novos projetos e obras de estruturacdo urbana com o tecido urbano preexistente;
VI - estimular e desenvolver a implantacdo de garagens e estacionamentos;

VII - incrementar o sistema de sinalizagéo viaria.

Art. 86. Sdo os principios basicos da Estratégia de Mobilidade Urbana:

I - prioridade da acessibilidade cidada, voltada a pedestres, ciclistas, pessoas com necessidades
especiais e mobilidade reduzida, em relacdo ao transporte motorizado;

Il - prioridade do transporte coletivo sobre o individual;

111 - reducéo das necessidades de deslocamento;

IV - interdependéncia entre mobilidade urbana e usos do solo;

Paragrafo unico. No caso de obras de construcdo de pragas, vias publicas, loteamentos e espagos
urbanos em geral, serdo observadas, tanto nos planos e projetos de iniciativa privada, como do
Poder Publico, as disposi¢des contidas nos termos da legislacdo referente a acessibilidade de
pessoas portadoras de deficiéncias ou com mobilidade reduzida, notadamente a Lei Federal n°
10.098/2000 — Lei de Acessibilidade, combinada com a NBR-9050, ou outras que as substituam
ou complementem.

Art. 87. Como meta principal de curto prazo, o Municipio instituira, mediante lei especifica, o
Plano de Mobilidade Urbana, em até 02 anos a partir da publicacéo desta Lei.

_ TITULO IV ]
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 88. O Poder Executivo Municipal juntamente com o Conselho Municipal do Plano Diretor,
deverdo elaborar, no prazo de 02 (dois) anos, a contar da publicagéo desta Lei, a instituicdo e/ou
revisdo da legislacéo relacionada as politicas publicas de mobilidade urbana, saneamento e gestédo
ambiental, habitagdo, meio ambiente, postura, obras, uso e ocupagdo do solo e demais agdes
regionais pertinentes ao Plano Diretor Municipal.



Art. 89. Deverd ser feita uma sistematizacdo e devera ser estabelecido um processo revisional,
aditivo, substitutivo e supressivo, em consonancia com os dispositivos deste Plano Diretor, do
conjunto de leis municipais especificas e seus dispositivos normativos.

Art. 90. As diretrizes, programas, normas especificas e projetos previstos nesta Lei serdo aplicados
e executados pelo Executivo Municipal, que ficara obrigado a adequar a estrutura administrativa
para que esta tenha capacidade de gestao.

Art. 91. O Executivo Municipal deverd buscar meios para o desenvolvimento institucional da
maquina governamental, para que esta venha a cumprir as determinacdes desta Lei.

Art. 92. Os prazos referidos nesta Lei sdo contados a partir de sua vigéncia, salvo expressa
disposigdo em contrario.

Art. 93. Revogam-se as disposi¢fes em contrério, notadamente as Leis Municipais n° 232, de
27/05/1959; 2.382, de 21/05/1997 e 3.025, de 28/11/2007.

Art. 94. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo no Diario Oficial do Municipio.

Caratinga, 09 de dezembro de 2019.

Welington Moreira de Oliveira
Prefeito do Municipio

Julimar
Antonio
Vianna
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